Le Plan Local d’Urbanisme (PDU)
Objet
Le PLU remplace le POS (Plan d’occupation des sols). C’est un document opérationnel et stratégique, qui définit le projet global d’aménagement de la commune dans un souci de développement durable.

Il organise le développement d’une commune en fixant les règles d’urbanisme de tout ou partie du territoire.

Il n’est pas définitif, il peut être révisé à tout moment pour cause d’évolution des considérations d’urbanisme concernant la commune, ou être modifié si les rectifications sont de faible importance.

Le PLU présente les perspectives d’évolution démographique, économique et sociale, il analyse les besoins en terme d’habitat, d’activités économiques et d’équipements et explique ainsi les choix d’urbanistique.

Il assure également la traduction juridique du projet de développement de la commune, réglementant les droits à construire sur le territoire communal.
Caractéristiques
La composition du PLU :

Il est composé de 5 pièces principales :

1. Le rapport de présentation : il comprend le diagnostic, l’état initial de l’environnement, les choix retenus et leur justification ainsi que les incidences des orientations du plan d’environnement.

2. Le projet d’aménagement et de développement durable (PADD) : il définit le projet d’agglomération pour les 10 ans à venir. L’objectif étant de mieux maîtriser l’urbanisation tout en respectant l’environnement afin de ne pas épuiser les ressources pour les générations futures.

3. Les orientations d’aménagement : il s’agit d’un ajout de la loi Urbanisme-Habitat de juillet 2003, qui offre la possibilité de « zoomer » sur certains secteurs stratégiques.

4. Les documents graphiques : ils indiquent la délimitation des zones et la localisation des différentes prescriptions réglementaires. (U = Zones urbaines / AU = Zones à urbaniser / A = Zones agricoles /

N = Zones naturelles et forestières.)

5. Le règlement : il définit les règles applicables dans une zone pour construire sur un terrain.

6. Les annexes : elles comprennent les pièces obligatoires relatives aux servitudes d’utilité publique, aux périmètres de risques…

Il est recommandé de consulter le PLU afin de prendre connaissance de ses dispositions réglementaires avant tout dépôt de demande de permis de construire.
Le PLU est un document public, consultable en mairie, ou à la préfecture et sous préfecture dont dépend la commune concernée.
Le PLU constitue le document essentiel à partir duquel l’instruction des autorisations d’urbanisme est opérée, mais il n’est pas le seul. Il est rappelé, que certaines règles du code de l’urbanisme continuent à s’appliquer même en présence d’un PLU (notamment les règles liées à la sécurité et à la salubrité publique).
L’objectif du PLU est de rechercher un équilibre entre développement urbain et préservation des espaces naturels dans une perspective de développement durable, pour cela, il faut tenir compte des nouvelles préoccupations telles que : le renouvellement urbain, l’habitat et la mixité sociale, la diversité des fonctions urbaines, les transports et déplacements…

Le dispositif mis en place pour élaborer un PLU, peut se composer :

1. D’un comité de pilotage, en général composé d’élus communautaires et de représentants des services de l’État qui sont en charges du portage politique du projet ; 
2. D’un comité technique, en général organisé autour des agents de la communauté urbaine, de l’État et de l’agence d’urbanisme, qui sont chargés du suivi général de la procédure ;

3. De plusieurs groupes thématiques, comprenant des élus communautaires, des représentants publics ou privés des personnes et de l’agence d’urbanisme. Ces groupes de réflexion se réunissent principalement autour de 5 grandes thématiques qui sont :

- Stratégie de développement (renouvellement urbain, habitat) et morphologie urbaine (urbanisme, architecture, patrimoine, espace public)

- Mobilité urbaine et déplacements (voirie, transport et stationnement)

- Développement économique (activités, commerce, mixité urbaine)

- Environnement, développement durable, gestion des risques naturels et technologiques (écologie urbaine, gestion des ressources, de l’eau, de l’énergie et des déchets, équipements communautaires)

- Expertise technique et financière.

L’ensemble des réflexions pourra alors être synthétisé dans un document type.

